VBSEV BAO CAO DANH GIA NHANH DOANH NGHIEP
CO PHIEU | NGANH BAT DONG SAN | HNX: CEO

CONG TY CO PHAN TAP POAN C.E.O
NHA PHAT TRIEN BAT DONG SAN NGHi DUONG HANG PAU NGAY 07 THANG 10 NAM 2026

Gia hién tai 10.200 Ké hoach kinh doanh  H1/2025 H1/2026
Gia muc tiéu 11.750 MUA TOI H1 (nghin ty d) 747,6 7256 KHA QUAN
Ky vong +15,2% LNTT H1 (nghin ty d) 117,0 160,2

CAP NHAT KET QUA KINH DOANH Q2 VA H1/2026

Doanh thu thudn Q2/2026 dat 293,1 ty ddng, ghi nhan mtrc giam 30,4% so v&i con sb 421,3 ty dong cla quy cing
ky nam truwéc. Sy sut gidm trong doanh thu quy nay phan anh nhip do ban giao san pham hoac tién do ghi nhan
doanh thu tai cac dw an bat dong san c6 sy cham lai nhat dinh. Mac du vay, tinh chung Ity k& H1/2026, doanh thu

Thoéng tin giao dich

Ma giao dich CEO thuan clia doanh nghiép van duy tri sy én dinh twong déi khi dat 725,6 ty déng, chi giam nhe khoang 2,9% so véi
: muc 747,6 ty dong clia nira dau nam 2025.
Thi gia (07/10/2026) 10.200 & Loi nhuan trwée thué Q2/2026 dat 46,7 ty ddng (giam 15,3% YoY so véi 55,2 ty ddng clia Q2/2025). Ba dong Iuyc
chinh chi phéi gdm: (1) Doanh thu thudn thu hep & mang kinh doanh cét 16i trong quy; (2) Chi phi quan ly doanh
Beta 0,70 nghiép trong quy dwoc tiét gidm manh vé mic 35,3 ty ddng (gidm 50,6% YoY tir mic 71,6 ty ddng clia Q2/2025);
(3) Hoat ddng tai chinh ghi nhan doanh thu tai chinh dat 13,6 ty ddng trong khi chi phi tai chinh 1a 11,3 ty déng (véi
S6 lvgng CP niém yét (triéu cp) 595,78 chi phi i vay chiém 11,11ty dong).
Liy ké H1/2026: Doanh thu thuan dat 725,6 ty ddng; LNTT dat 160,2 ty déng (+36,9% YoY so v&i 117,0 ty déng
SO lwong CP lwu hanh (triéu cp) 595,78 ctia H1/2025). Loi nhuan sau thué (LNST) H1/2026 ghi nhan 147,5 ty déng (+54,0% YoY), trong d6 LNST thudc vé
cb dong cong ty me dat 105,5 ty déng (+15,8% YoY).
KLGDBQ 10 ngay (triéu cp/ngay) ~7,46 trieu Bang can déi Q2/2026: Téng tai san ghi nhan 10.754,3 ty déng (+23,2% so v&i mirc 8.730,1 ty déng hédi dau nam),
cp/ngay trong d6 tai san ngén han dat 6.223,6 ty ddng (v&i hang ton kho tang vot Ién 3.681,8 ty ddng, gdp hon 2,5 1&n dau
o a s , L. n&m). Tédng no phai tra ting 1&én 4.205,2 ty dong, bao gbm téng vay va no thué tai chinh ngan va dai han dat
0, ~ 0, 2 s N 2 2 x 2
Ty 1& s& hiu nwdc ngoai (%) 1,69% 1.534,1 ty ddng. Vén chii s& hiru dat 6.549,1 ty ddng, tidn mat va twong duong tién cudi ky ghi nhan 256,9 ty déng.
Vén hoa (ty VND) 6.851,42
THONG TIN HO TRQO' CO PHIEU
P/E 36,11x Chiing 16i duy tri géc nhin dénh gia tich cuc véi ¢d phiéu CEO, dua trén nén tang két qué kinh doanh H1/2026 ghi
nhan muc ting trwdng loi nhuan kha quan, tiém nang tir quy dw an bat dong san va co cAu tai chinh dwoc mé
EPS ~321,23 d rong.

« V| THE PHAT TRIEN BAT DONG SAN VA HA TANG — CEO s& hiru cac loi thé chién luoc cbt I6i: (1) Vi thé 1a
mat trong nhitng chd dau tw uy tin véi danh muc dy an bat déng san do thj va nghi dwéng quy mé Ién tai cac ving
kinh té trong diém, tao dém tich Iy quy dat dai han; (2) Hé sinh thai dich vu du lich, quan Iy bat dong san va xay

" " dung khép kin, téi wu héa chudi gia tri hoat dong; (3) N&ng luc trién khai cac du an khu dé thj déng b, dap (rng
Co’ cau co dong Ty 1é s& hiru nhu c&u thye clia thj trong trong chu ky phuc hdi ciia nganh.

« CATALYST TANG TRUONG CU THE VA PO LUONG BUQ'C — Céac dong lwc kinh doanh dang phan anh qua

C6 dong nha nuéc 0% sb lieu tai chinh thuc t&: (1) Ly ké H1/2026, doanh thu thudn duy tri &n dinh & mc 725,6 ty déng trong khi loi
2 o ; .. nhuan trwéc thué bt pha manh dat 160,2 ty déng (+36,9% YoY); (2) Loi nhuan sau thué H1/2026 ghi nhan 147,5
Co déng nu6c ngoai ~1,69% ty ddng (+54,0% YoY), véi LNST thudc v& cb dang cong ty me dat 105,5 ty ddng (+15,8% YoY); (3) Hiéu qué quan
2 i tri chi phi dwgc téi wu rd nét, tiéu biéu 1a chi phi quan ly doanh nghiép trong quy 2 dwoc tiét giam vé mic 35,3 ty
Co dbéng khac ~98,31% ddng (giam 50,6% YoY), hd tro cai thién ty suét sinh 1&i chung.

« NEN TANG TAI SAN MO’ RONG VA DU DIA PINH GIA — Téng quy mb tai san clia doanh nghiép tai thoi diém
30/06/2026 dat 10.754,3 ty ddng (t&ng 23,2% so v&i dau ndm), phan anh ngudn lyc tai chinh dugc bd sung dé
chudn bj cho céc giai doan cudn chiéu dy an tiép theo. Vén cha s& hiru dat mic vibng chic 6.549,1 ty ddng, két
hop cling quy mé hang tén kho ghi nhan 3.681,8 ty déng tao tién d& vizng chéc cho viéc ghi nhan dong tién khi cac

" dy an buwéc vao giai doan ban giao thwong mai.
Tong quan doanh nghiép

A A A A N RUI RO POI VOI DOANH NGHIEP
Tén Cong ty C6 phan Tap doan C.E.O i . R )
« Rui ro chi phi lai vay va ap lwc dong tien tai chinh — Tong quy mé ng vay va ng thué tai chinh (ngan han va
Thanh 1ap ngay 26/10/2001, Tap doan CEO hoat déng dai han) gia tang 1&n murc 1.534,1 ty ddng tai thoi diém 30/06/2026 (so v&i 435,8 ty ddng hdi dau nam), kéo chi phi
A en A 5 i A N o 1ai vay H1/2026 tang 1&n 19,9 ty ddng (+42,6% YoY). Di kém voi d6, dong tién thudn tir hoat dong kinh doanh
theo md hinh Tap doan kinh té tw nhan da nganh, véi H1/2026 ghi nhan mirc am 1.608,1 ty ddng (chd yéu do dong vén gia ting tap trung & tai san d& dang va hang ton

kllat V?ng_ Vi \{l_et ~Nam hing cu’ong . T[ap doa? phat kho). Tuy nhién, rdi ro nay dwoc bu ddp bdi nén tang vén chli s& hivu virng chic dat 6.549,1 ty déng, giup doanh
trien hé sinh thai vi’ng manh dya trén cac tru cot kinh nghiép duy tri ty 1& an toan vén n dinh trong giai doan chuén bi ban giao du an.
doanh cot 16i: Bat dong san, Xay dwng, Dich vu... « Rui ro tién do giai phéng mat biing va hoan thién tha tuc phap Iy — Viéc tridn khai cac dw an quy md 1én phy

thudc chat ché vao téc do dén bu, cip phép xay dwng va chap thuan mé ban tir cac co quan quan ly. Sy cham tré
& cac khau nay co thé kéo dai thoi gian dau tw d& dang dai han (dat 1.497,6 ty déng tai 30/06/2026) va lam cham
da thu hdi vén. RUi ro dwoc danh gia & muc kiém soat dwgc nhd nang lyc trién khai dy an da dwgc chiing thyc
qua céac dai dy an da di vao van hanh cua tap doan.
Blén dc")ng glé VNINDEX va CEO ;Rﬂi ro c?gng v£j>|.1 t:ong_ hang tén !(ho vé) cac )k.hoén p!léi thu)— ljiéng tdn kh? té:ng vot !én.3.68j:8 t? déng (gép
. on 2,5 lan so v&i dau nam) cung cac khoan phai thu ngan han & mirc 1.752,8 ty dong, phan anh viéc tap trung 1é6n
nguén lyc tai chinh cho hoat déng san xuét kinh doanh dé dang va cac khoan tra trudc cho nha thau/déi tac. Mac

1.900 30.000 du ap Iuc vén ngén han gia tang, quy tdn kho mé rong nay lai tao tién d& va du dia doanh thu bung nd khi thj
1.850 25,000 truorng bat dong san budc vao giai doan hap thy va ban giao san phdm trong céac quy téi.
1.800 « Rui ro phu thudc I&n vao viéc ban giao dw an va chu ky nganh bat dong san — Doanh thu va lgi nhuan cla
1.750 20.000 CEO chju 4p luc bién déng manh theo tinh mua vu va tién dé ban giao san pham, thé hién qua sy sut giam doanh
1700 15.000 thu thuan 30,4% YoY trong Q2/2026 khi nhip ban giao cham lai. Ngoai ra, viéc tap trung phan I&n tai san vao linh

vurc bat dong san db thj va du lich nghi dwéng khién doanh nghiép nhay cam truwdc nhitng thay déi v& chinh sach
1650 10.000 tin dung, strc mua thj truong va chu ky phuc hdi ciia nganh. Mac du vay, da tiing trudng loi nhuan 9T/2026 (LNTT
1.600 dat 160,2 ty ddng, +36,9% YoY) cling s6 dw ngudi mua tra tién trudc ngén han 451,7 ty dong gitip dam bao viing
1,550 5.000 dém doanh thu cho cac quy tiép theo khi tién dd mé ban va giao nha duoc day nhanh.
1.500 0
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Note: Tinh téi ngay phat hanh béo céo, doanh nghiép chua céng bé béo céo tai chinh Q3/2026
s \/N-INdEX s CEO
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Hinh 1. Biéu dé k¥ thuat CEO (HNX) — N&n nhat | BB (20,2) + SAR Parabolic + MACD | Ngay 07/10/2026
CTCP Tép doan CEO-1D-HNX & Q1150 H11.60 L11.00 C11.20 —-0.30 (-2.61%)
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Nhan dinh ky thuat cé phiéu CEO (HNX) — Ngay 07/10/2026

Dién bién gia: C phiéu CEO da trdi qua mét nhip didu chinh sau tlr viing dinh ngén han, dwa thj gia Iui vé sat ngwéng dai dudi cha dai
Bollinger Band. Sau khi kiém dinh lai cac vung hé tro thap va ghi nhan thanh khoan cé s céi thién nhe tai viing day, &p lwc ban thao da cé dau
hiéu chirng lai. Diéu nay tao tién d& cho luc cau bét day quay tré lai hap thy, gitp cb phiéu né luc thiét 1ap nhip phuc héi ky thuat ngén han.

Chi bao ky thuat: (1) BB (20,2): Dai dwdi ndm & mirc 9,83, dai gitra (MA20) & mirc 10,85 va dai trén & merc 11,88. Gia hién tai (11,40) dang nadm
phia trén dwéng trung binh MA20, cho thay nd Iwc duy tri xu hdi phuc ngén han sau khi cham viing gia thap. (2) SAR Parabolic: Cac diém SAR dang
ndm quanh viing 10,68 (ndm phia dwdi dwdng gid), xac nhan tin hiéu hd tro ngdn han van dang duy tri chidu hwéng tich cwe. (3) MACD
(12,26,9): DPuorng MACD va dudng Signal van dang van déng bam sat nhau tai viing gia tri thap, trong khi cac cot Histogram dang thu hep dan
da gidm, thé hién ap luc ban dang can kiét dan.

Cac chi bao k¥ thuat cho théy ap lwc ban da hau nhw can kiét tai vung 10.200 d, v&i tin hiéu phan ky MACD va gia cham/pha xuéng dwoi dai
dwdi BB — hai yéu té thweng danh ddu diém dao chidu ngan han. Ky vong murc sinh 1&i muc tiéu ngan han tai 11.750 d/cé phiéu. Dt
ngwdng cat 16 tai 9.500 d trong trwong hop gia pha v& xudng dwéi viing hé tro tam ly 9.100 d.
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HE THONG KHUYEN NGHI CUA VIETINBANK SECURITIES

Hé thdng khuyén nghi ctia VietinBank Securities dwoc xay dwng dwa trén co s& murc tang/giam tuyét dbi cia gia cbd
phiéu tai thoi diém danh gia véi gia muc tiéu.

KHUYEN NGHI DIEN GIAI

MUA Néu gia muc tiéu cao hon gia thi truong tr 15% tré 1én
THEO DOI Néu gia muc tiéu cao hon gia thj truong tir 5 — 15%
NAM GI Néu gia muc tiéu cao hon gia thj trwdng khéng qua 5%

BAN Néu gia muc tiéu thap hon gia thj trwdng tdi thidu 5%

Tuyén b6 mién trach nhiém: Ban quy&n nam 2026 thudc vé Coéng ty Cé phan Chirng khoan VietinBank (VBSE).
Nhirng thong tin st dung trong bao cao dwgc thu thap tir nhirtng ngudn dang tin cay va VBSE khéng chiu trach
nhiém vé& tinh chinh xac cta ching. Quan diém thé hién trong bao c&o nay la cla (cac) tac g|a va khong nhét thiét
lién hé véi quan diém chinh thire ctia VBSE. Khéng mét thong tin cling nhw y kién nao dwoc viét ra nhdm muc dich
quang céo hay khuyén nghi mua/ban bét ky chirng khoan nao. B4o céo nay khéng dwoc phép sao chép, tai ban bai
bat ky ca nhan hoac t6 chirc ndo khi chwa dwoc phép ctia VBSE.

THONG TIN LIEN HE

Tru sé chinh Chi nhanh Ha Noi

Tang 1 dén Tang 4, Toéa nha N02-T2
Khu Boan Ngoai Giao, phwong Xuan
Dinh, TP. Ha Nbi.

Tang 1, s6 306 Ba Triéu, phuong
Hai Ba Trwng, TP. Ha Noi

Fax: 024 39741760 Fax: 024 39741760

Chi nhanh H6 Chi Minh Chi nhanh Da Nang

Cao b¢ Central Garden, sb 328 V&
Van Kiét, phuong Cau Ong Lanh, ?66 Tran ?\luoc Toédn, phuwdng Hai
TP. H& Chi Minh hau, Ba Nang.

Fax: 028 38200899 Fax: 023 63584788
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